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Styrelsen for Brf BoKlok Arlingheden II far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2016.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som
komplement till bostadsldagenhet eller lokal.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r
en dkta bostadsrittsforening. En bostadsréttsforening rdknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foreningens géillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2015-10-02.

Foreningens fastighet Mérsta 1:229 bebyggdes 2009 av Skanska och dr beldgen i Sigtuna kommun.
Pa fastigheten finns 8 st bostadshus innehéllande 46 lagenheter.
Dessutom finns 46 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

14 st 2 rum och kdk

16 st 3 rum och kdk

16 st 4 rum och kok  Total bostadsyta: 3 126 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 0,3 % av géillande
taxeringsvarde pa bostadsdelen.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsratter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten ar fullvardeforsdakrad i Trygg-Hansa via ISS Brf forsékring. I forsakringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsékring och dven tillaggsforsdkring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsiakringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2016 -05 -19 bestétt av:

Ordinarie Cecilia Strom
Anders Fluch
Curt Soderberg
Claes Olsson

Suppleanter
Micke Néslund
Caroline Iskander
Per Hakan Andersson
Patrik Kiérr

Ordinarie KPMG AB
Suppleant KPMG AB
Valberedning

Fredrik Dahlgren

Monica Thors
Christian Solberg

ordforande

Vice ordférande
Kassor
sekreterare

sammankallande

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantriaden.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av styrelsen och medlemmarna sjilva.

For fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.
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Besiktning av foreningens fastigheter och inventering av foreningens tillgangar sker arligen i samband

med varstddningen.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprattats 2012.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret

Reparation av tak, taktegel utbytt.

Ny stenldggning vid infarten till omradet.
Ny belysning vid postboxar.
Ytbehandling av dorrar.
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Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 10 st 6verlatelser 4gt rum. En andrahandsuthyrning har beviljats och kommer att
omprovas 2016.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att f6lja Hyresndmndens praxis.Tillstdnd fran styrelsen
kravs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade 64 medlemmar vid érets slut.

Arsavgifter

Genomsnittlig avgift per 2015-01-01 uppgér till 695 kr/kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2017=1120 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2017=448 kronor) vid varje pantsittning.

Péminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 2 351 2 286 2 286 2298
Resultat efter finansiella poster -176 -297 -313 133
Soliditet (%) 64,0 63,9 63,9 64,1
Kassalikviditet (%) 3244 2514 217,7 201,8
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 190 190 190 190
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 1243 1102 912 721
Arsavgift bostider kr/kvm per balansdagen 716 695 695 695
Lén kr/kvm yta 8197 8244 8293 8 341

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Foriandring eget kapital

Medlems- Fond yttre

insatser Ovrig fond  underhall Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingadng 46 012 000 90 000 1101 858 -460 842 -296 917
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering fond for
yttre underhall 190 000 -190 000
lanspréktagande av fond
for yttre underhall -49 000 49 000
Balanseras i ny rikning -296 917 296 917
Arets resultat -175 715
Belopp vid arets utgdng 46 012 000 90 000 1 242 858 -898 760 -175 715

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -898 760

arets forlust -175 715
-1 074 475

behandlas si att

avsittning yttre reparationsfond 190 000

ianspraktagande av yttre reparationsfond 0

i ny rakning overfores -1 264 475
-1 074 475

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2016-01-01
-2016-12-31

2351424
60
2351 484

-1 046 708
-151 287
=75 183
-640 098
-1913 277

438 207

4363

-618 285

-613 922

-175 715

-175 715

-175 715
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2015-01-01
-2015-12-31

2286 240
1440
2287 680

-1 007 438
-169 262
-65 900
-640 098
-1 882 698

404 982

4 462
-706 361
-701 899
-296 917

-296 917

-296 917
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2016-12-31

7 70 520 805
8 14 190
70 534 995

70 534 995

-3308

9 659 887
32 603

689 182

1 057705
1057 705

1746 887

72 281 882
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2015-12-31

71146 715
28 378
71175 093

71 175 093

0

896 716
34 585
931 301

553 355
553 355

1 484 656

72 659 749
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12

2016-12-31

46 012 000
90 000

1 242 858
47 344 858

-898 760
-175 715
-1 074 475

46 270 383

25473 000
25473 000

150 000
74 839
2962
310 698
538 499

72 281 882

7(12)

2015-12-31

46 012 000
90 000

1 101 858
47 203 858

-460 842
-296 917
=757 759

46 446 099

25623 000
25623 000

150 000
170 813

7148
262 689
590 650

72 659 749
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen r upprittat i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allméinna
rad, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna &r ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspréktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till
vésentligt restvéirde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

Vid 6vergang till nytt regelverk har féreningen gatt ifran tidigare princip med progressiv plan och
overgétt till en 100-arig plan. Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5éar

Finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. Bestdende vardenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet
Inkasso/avhysning

Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsékring
Sjélvrisk/reparation forsékringsskador
Stddning utdver avtal (Extra debiteringar entrepre
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2016

2 236 608
114 816

0

60

2 351 484

2016
162 050
19 517
181 567

2016

0

74 130
61770
23 243
315133
84 390
84 749
50360
3 407
2512
136 282
29 164
865 140

2016
33515
13 000
71 348
16 800
16 624

151 287
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2015
2171424
114 816
1080
360
2287 680

2015
69 837
134 960
204 797

2015
20 600
0

69 658
19 829
307 319
39028
117 603
42732
38 803
0

118 480
28 589
802 641

2015
38 507
13 750
64 824

6 538
45 643

169 262
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Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode

Loner ovriga
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Ingéende anskaffningsvérden mark

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

2016
44 800
16 050
14 333
75183

2016-12-31
60 193 000
12 937 000
73 130 000

-1 983 285
-625910
-2 609 195

70 520 805

32000 000
7 800 000
39 800 000

2016-12-31
70 942
70 942

-42 564
-14 188
-56 752

14 190

2016-12-31
113

659 774
659 887
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2015
43 000
10 000
12 900
65900

2015-12-31
60 193 000
12 937 000
73 130 000

-1357375
-625 910
-1 983 285

71 146 715

31 000 000
6 600 000
37 600 000

2015-12-31
70 942
70 942

-28 376
-14 188
-42 564

28 378

2015-12-31
89

896 627
896 716
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SBAB 1,790
SBAB 3,780
SBAB 2,010
SBAB 1,340

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

rorligt 90 dagar
2017-06-02
2018-09-30
rorligt 90 dagar

Lanebelopp
2016-12-31

5123 000
6 500 000
7 000 000
7 000 000
25623 000

-150 000

Om fem é&r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 873 000 kronor.

Not 11 Stallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna l6ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader

Upplupna elavgifter

Ovriga uppl kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna driftskostnader

Beriknat arvode for revision

Upplupna reparationer och underhéllskostnader
Upplupna avtalskostnader
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Lanebelopp
2015-12-31

5273000
6 500 000
7 000 000
7 000 000
25773 000

-150 000

2016-12-31

27 118 000
27 118 000

2016-12-31
27200
0

194 054
45 385
3 408
8338
2350
12 250
17713
0

310 698

2015-12-31

27 118 000
27118 000

2015-12-31
26 900
4 690
168 762
43 075
2 668

0

0

13 000
0

3594
262 689
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Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen har inget vésentligt att rapportera.

Mirsta den
Cecilia Strom Curt Soderberg
Claes Olsson Anders Fluch

Min revisionsberittelse har lamnats .

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
KPMG
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