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Arsredovisning

Styrelsen for Brf BoKlok Arlingheden II far hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret 2009.

Forvaltningsberittelse

Foreningens dindamal och verksamhet

Foreningen har till indamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken ska anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2008-08-26.

Fastighet och lidgenhetsfordelning

Foreningens fastighet Mirsta 1:229 bebyggdes 2009 av Skanska och dr beldgen i Sigtuna kommun.
P4 fastigheten finns 8 st bostadshus innehéllande 46 lagenheter.

Dessutom finns 46 p-platser.

Lagenhetsfordelning:
14 st 2 rum och kok
16 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 3 139 kvm
Styrelse
Styrelsen har sedan extra foreningsstimma 2009-09-30 bestéatt av:
Ordinarie PerHakan Andersson
Jan Sundell
Magnus Viklund
Ragnhild Sandstrom Haglund
Fredrik Eidlert
Suppleanter Monica Thors
Curt Séderberg
Anders Fluch
Kent Haglund

Fram till den extra foreningsstimman var Bo Wolwan, Hakan Dahlin, Monica Bergman och Ramirez
ordinarie ledaméter.

Revisorer
Ordinarie KPMG AB
Suppleant KPMG AB
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Valberedning
Erika Van Vulpen
Patrik Kérr
Ronnie Jonsson

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 6 st 6verlatelser dgt rum. Inga andrahandsuthyrningar har beviljats.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att flja bostadsrittslagen. For att upplata bostadsrtten i
andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfdlliga studier pa annan ort da
medlemmen under en tidsbestimd period inte sjdlv har mdojlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderitten till
ligenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen saledes berittigad att uppsdga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

Foreningen hade vid érets slut 65 medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under 4ret haft 2 protokollfsrda sammantriden efter extra stimman och 5 st innan dess.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.

Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Fastighetsskotseln har ombesérjts av medlemmarna sjélva.

Forsikring

Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. I forsakringen ingdr ansvarsforsdkring
for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tillaggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att denna
ej ersitter hemforsdkringen.)

Ekonomi

Avrikning mot Skanska Nya Hem AB

Enligt entreprenadkontraktet mellan foreningen och Skanska Nya Hem AB, svarar entreprendren for
kostnader och intikter fram till avrikningsdagen , vilken &r den 16 juni 2009.Kostnader och intikter for
foreningen under rikenskapsaret avriknas saledes gentemot Skanska Nya Hem AB varfor foreningens
resultat avser 17 juni - 31 december 2009. Avrikningsdagen 4r den dagen forenings 1an har placerats.
Finansiering har skett genom upptageande av 1&n om 27 118 000 kronor samt genom insatser 46 012 000
kronor, i enlighet med den ekonomiska planen.

Foreningens fond for yttre underhéll
Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna
ir styrelsen och omforing gors via balanserat resultat.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

P4 extra foreningsstimman 2009-09-30 redovisades och godkindes slutliga kostnaden for foreningens
fastighet och for entreprenaden till 73 130 000 kronor, varav 90 000 kronor i likviditetstillskott vilket
dverensstimmer med ekonomisk plan.

Fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har asatts vardear 2009.
Fastigheten 4r skattebefriad t o m 2015, beskattad med halv skatt t o m 2020, dérefter med hel skatt.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlosta och sélda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende &r avrdknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.
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Arsavgifter

Genomsnittlig avgift per 2010-01-01 uppgar till 658 kr/kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2010 = 1 060 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2010 = 424 kronor) vid

varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserat resultat
arets resultat

disponeras si att

Reservering till yttre reparationsfond
i ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.

N

0
206 699

93 780
112919

206 699
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

»

2009-01-01
Not -2009-12-31

1 1209 086

-3 659
-329 457
-42 996
-139 159
693 815

wm AW

6 -487 116
206 699

206 699
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-2008-12-31
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Balansrikning

Tillgangar

Anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Mark

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Avrikningskonto ISS Ekonomiforvaltning AB
Avrikningskonto tidigare forvaltare

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital

Ovriga fonder

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Fastighetslan
Byggnadskreditiv
Summa langfristiga skulder

®

Not

10

11

12
13

2009-12-31

60 053 841
12 937 000
72 990 841

72 990 841

28298

632125
0
632 125

660 423

73 651 264

46 012 000
1028
46 013 028

90 000
206 699
296 699

46 309 727

27 013 000
0
27 013 000
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2008-12-31

10 125 000
0
10 125 000

10 125 000

0
8871
8 871
8871

10 133 871

(e)

0
10 133 871
10 133 871



Brf BoKlok Arlingheden II
769619-2439

Balansrikning

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

%

Not

14
15

2009-12-31

5322
71432
251783
328 537

73 651 264

27 118 000

Inga

6(11)

2008-12-31
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10 133 871

Inga
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Tilldggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgar ar de tillimpade principerna oférandrade i jamforelse med foregdende ér.

Anlidggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjdr avskrivningsmetod anvénds.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle verstiga dess beriknade atervinningsvérde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.

Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde.

Byggnaden skrivs av enligt en progressivplan som okar med 2,5% per ar.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvarde och nettoforséljningsvirde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Leverantorsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument vérderas till anskaffningsvérde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt 4r samt justeringar avseende tidigare 4rs aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt fSreningens bedomning ska erldggas till eller erhallas
fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrékningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omf6ring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behdrigt organ har fattat beslut. Motsvarande gller for ianspraktagande av
medlen.

Behorigt organ #r styrelsen enligt foreningens stadgar.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, berdknas som forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.
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Noter

1 Foreningens intiikter
Hyresintdkter bostader

Arsavgifter bostider

Kabel-TV

Ovriga ersittningar/intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

2 Underhallskostnader
Serviceavtal

3 Driftskostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakringar
Bevakningskostnader
Ovriga driftskostnader
Internet

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Adm., kontor, &vrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Ovriga externa tjdnster

5 Avskrivningar
Byggnad ar 1/100

L

2009-12-31

99 753
1042 068
61565
350
5350
1209 086

3659

54 897
92757
63 539
14738
13110
2350
13216
74 849
329 456

2365
10 000
30189

442
42 996

139 159

8(11)

2008-12-31
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6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader

7 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsakringspremie

Forutbetald kabel-tv

Ovriga interimsfordringar

9 Ovriga fordringar
Avrikn fd forvaltare

487116

60 193 000
60 193 000

-139 159
-139 159

60 053 841

29 000 000
5600 000
34 600 000

9738
11270
7290
28298

9(11)

10 125 000
10 125 000

10 125 000
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10 Forsindring eget kapital

Inbetalda  Yttre rep. Arets
insatser fond resultat
Belopp vid arets ingdng 46 012 000
Arets reservering 1028
Arets resultat 206 699
Belopp vid arets utgang 46 012 000 1028 206 699
11 Ovriga fonder
Ovriga fonder 90 000 0
Frén Skanska for oférutsedda kostnader
12 FastighetslanLéangivare - rintesats - rintedindring
SBAB - 2,0% - 2010-06-16 6 083 000 0
SBAB -3,01% -2011-06-16 7 000 000 0
SBAB - 3,58% - 2012-06-15 7 000 000 0
SBAB - 4,36% - 2014-06-16 7 000 000 0
Avgar kortfristig del =70 000 0
27 013 000 0
13 Byggnadskreditiv
Byggnadskreditiv 0 -10 133 871
14 Ovriga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 70 000 0
Ovr kortfr skulder 1432 0

'/‘% 71 432 0
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15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter 189 196 0
Beriknat arvode for revision 20 000 0
Upplupen uppvarmning 36 495 0
Upplupna elavgifter 3952 0
Upplupna &vriga kostnader 2 140 0
251783 0
Mirsta den ZV[D-D} «//
, i
4 G Mt
s ; = ;/
28 V4 ,[ / W
PerHakan Andersson yndell
s
) / ) .
Ragnhild Sandstrom Haglund Magnus Viklund
/
Fredrik Eidlert
Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har avgivits C—’[E’i/\ z} nq avy 2ote

Jor 0 Fenngf -

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf BoKlok Arlingheden II

Org nr 769617-2439

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf BoKlok
Arlingheden II for ar 2009. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av &rsredovisningen. Mitt
ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgarder och forhdllanden i foreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot ar ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, ars-
redovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultat och balansrikningen for foreningen,
disponerar vinsten enligt texten i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Stockholm den 31 mars 2010

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



