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Styrelsen for Brf BoKlok Arlingheden II far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2014.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningens &ndamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamél och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2008-08-26.

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastighet Mérsta 1:229 bebyggdes 2009 av Skanska och 4r beléigen i Sigtuna kommun.
P4 fastigheten finns 8 st bostadshus innehdllande 46 ldgenheter.

Dessutom finns 46 p-platser.

Ligenhetsfordelning:

14 st 2 rum och kok

16 st 3 rum och kok

16 st 4 rum och kok  Total bostadsyta: 3 126 kvm

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdimma 2014-05-21 bestatt av:

Ordinarie Helene Nordstrém
Ronnie Jonsson
Pernilla Thalén
Micke Nislund
Claes Olsson

Suppleanter Curt Séderberg
Anders Fluch
Mattias Eckerman
Caroline Iskander

Revisorer

Ordinarie KPMG AB
Suppleant KPMG AB
Valberedning

Fredrik Dahlgren sammankallande
Monica Thors
Andreas Hultman
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Fastighetens tekniska status
Besiktning av foreningens fastigheter och inventering av foreningens tillgangar sker arligen i samband
med varstddningen.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2012.
For fastigheten finns en underhdllsplan uppréttad som drligen uppdateras av styrelsen.

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Service av ventilationssystem i samtliga lagenheter har utforts, inklusive rengéring av kanalerna.

Ett av foreningens lan har lagts om, l&net bands i 3 &r till rénta 2,01%

Gatubelysning/armaturerna &r utbytta till LED f6r energibespara och enligt lag - kvicksilver lampor ej
langre tillatna efter arsskiftet.

Avtal med Mobil Park numera Q-Park har tecknats angéende skyltning samt parkeringsbevakning.

Medlemsinformation

Léagenhetsoverlatelser
Under perioden har 0 (12) st 6verlatelser gt rum. En andrahandsuthyrning har beviljats och kommer att
omproévas 2016.

Styrelsens policy f6r andrahandsuthyrningar &r att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen
krdvs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid érets slut 63 (63) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 12 ordinarie protokollférda sammantréden.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Légenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesérjts av styrelsen och medlemmarna sjélva.

Forsdkring

Fastigheten &r fullvérdeforsékrad i Trygg-Hansa via ISS Brf forsdkring. T forsakringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilldggsforsdkring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsdkringen.)

Ekonomi
Anskaffningskostnaden for fastigheten har finansierats genom upptagande av 18n om 27 118 000 kronor
samt genom insatser 46 012 000 kronor, i enlighet med den ekonomiska planen.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r
en dkta bostadsrattsforening. En bostadsréttsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

Arsavgifter
Genomsnittlig avgift per 2015-01-01 uppgér till 695 kr/kvm.
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Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2015 =1 113 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2015 = 445
kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 2 286 2298 2309 2218
Resultat efter finansiella poster -313 133 32 279
Soliditet (%) 63,9 64,1 63,8 63,3
Kassalikviditet (%) 2177 201,8 174.,4 302,5
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 190 190 190 250
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 912 721 600 350
Arsavgift bostider kr/kvm per balansdagen 695 695 695 695
Lan kr/kvm yta 8293 8341 8389 8597

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst , 42 613
arets forlust - -313 455
=270 842

behandlas s4 att

avséttning yttre reparationsfond 190 000
i ny rdkning 6verfores -460 842
-270 842

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader
Forvaltnings och &vriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2014-01-01
-2014-12-31

2286240
422
2286 662

3,4 -898 825
5 -150 955
6 -59 114

-654 848
-1763 742
522 920

8 878
-845 253
-836 375
-313 455

-313 455

-313 455

4 (11)

2013-01-01
-2013-12-31

2297 556
390
2297946

-837016
-128 102
-46 648

-191 873
-1203 639
1094 307

11942
-972 804
-960 862

133 445

133 445

133 445
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

71772 625
0

42 566

71 815 191

71 815 191

720 414
26 672
747 086

548 988
548 988
1296 074

73 111 265

5 (11)

2013-12-31

72 398 535
14 750
56 754
72 470 039

72 470 039

401 812
31013
432 825

540 240
540 240
973 065

73 443 104
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Balansrﬁkning Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 012 000 46 012 000
Reservfond 90 000 90 000
Yittre reparationsfond 911 858 721 458
Summa bundet eget kapital 47 013 858 46 823 458
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 42613 99568
Arets resultat 11 -313 455 133 445
Summa fritt eget kapital -270 842 233 013
Summa eget kapital 46 743 016 47 056 471

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 25773 000 25904 520
Summa langfristiga skulder 25773 000 25904 520

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 150 000 168 480
Leverantorsskulder 203 459 63412
Ovriga skulder 0 1289
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 13 241790 248 932
Summa Kkortfristiga skulder 595 249 482 113
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 111 265 73 443 104

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 27 118 000 27 118 000
Summa stiillda sikerheter 27 118 000 27 118 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jémforbarhet mellan rikenskapséret och det
nirmast féregéende rakenskapséret.

Skatter och avgifter

Fastigheten har &satts virdear 2009.

Fastigheten kommer fr o m 2015 att beskattas med halv avgift t o m 2019, dérefter med hel avgift.

For inkomstdret 2014 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 217 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av gillande taxeringsvérde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintiikter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frén foregéende &r avrdknas och r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och iansprdktagande av underhallsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverfdring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anléggningstillgangar
Anldggningstillgéngar skrivs av enligt plan ¢ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till
vésentligt restvérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Vid 6vergéng till nytt regelverk har foreningen gatt ifran tidigare princip med progressiv plan och
overgétt till en 100-arig plan. Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Finansiella anlédggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgngar exklusive lager och pdgdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Arsavgifter bostider
Kabel-TV / Internet
Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Underhallskostnader

Ldpande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snoréjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning

Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsakringsskador
Kabel-TV / Internet

Not 5 Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2014
2171424
114 816
422
2286 662

2014
49 761

49 761

2014
182 224
8750
24518
307 114
77130
77 474
37 882
19135
114 837
849 064

2014
22733
13 000
62 168
35029
18 025

150 955

2014
45 400
13714
59114

8 (11)

2013
2171424
126 132
390
2297 946

2013
82 624

82 624

2013
72 541
34 438
30 548

315484
78 858
80713
28 070

0
113 739
754 391

2013
20567
12 300
60 476

325
34538
128 206

2013
32 895
10 762
43 657
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvéirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort vérde byggnader
Bokfort virde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrékning skattekonto
Avrékningskonto ISS Facility Services AB

2014-12-31
60 193 000
60 193 000

=731 465
-625 910
-1 357 375

58 835 625

31 000 000
6 600 000
37 600 000

58 835 625
12 937 000
71772 625

2014-12-31
70 942
70 942

-14 188
-14 188
-28 376

42 566

2014-12-31
88

720 326
720 414

9 (11)

2013-12-31
60 193 000
60 193 000

-577 860
-153 605
-731 465

59 461 535

31 000 000
6 600 000
37 600 000

59461 535
12937 000
72 398 535

2013-12-31
70 942
70 942

-14 188
-14 188

56 754

2013-12-31
87

401 725
401 812
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Not 10 Forindring av eget kapital
Inbetalda Ovrig fond

insatser
Belopp vid arets ingdng 46 012 000 90 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 46 012 000 90 000

10 (11)

Yttrerep  Balanserat Arets
fond resultat resultat

721 458 99 568 133 445
190 400 -56 955 -133 445
-313 455

911 858 42 613 -313 455

Reservering/ianspréktagande till/fran yttre reparationsfonden har skett med 190 400/-0 kronor enligt

stdmmobeslut.

Not 11 Analys av kassaflode

Arets resultat
Justering for avskrivningar som inte ingér i kassaflédet
Likviditet fran resultatet

Foréndring Kortfristiga fordringar (IB - UB)

Avgér foréndring avr.kto ISS redovisas som likvida medel
Fordndring Kortfristiga skulder exkl. 1&nedel (UB - IB)
Likviditet fran rorelsekapitalet

Ackumulerad likviditet fran rorelsen

Investeringar
Amortering 1an
Likviditet fran investeringar och lin

Arets kassaflode

Likvida medel

Kassa och bank

Avrikning ISS Facility Services AB
Likvida medel vid arets slut

2014-12-31
-313 455
654 848
341 393

-314 261
318 601
131615
135 955

477 348

-150 000

-150 000

327 348

548 988

720 326
1269 314

2013-12-31
133 445
191 873
325 318

-11 642

10 952
-81 146
-81 836

243 482

=70 942

-150 000

-220 942

22 540

540 240

401 725
941 965

Ett tillrdckligt kassaflode krivs for att méjliggéra underhall och aterinvestering i fastigheten, genom att
placera medel for underhall och/eller amortera pa fastighetens 1an.
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 14n.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare Y% rintefindring 2014-12-31 2013-12-31
SBAB 3,42 2015-05-12 5423 000 5573 000
SBAB 2,74 3-mén 7000 000 7 000 000
SBAB 3,78 2017-06-02 6 500 000 6 500 000
SBAB 2,01 2018-09-30 7 000 000 7 000 000
25923 000 26 073 000

Kortfristig del av langfristig
skuld -150 000 -168 480

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 173 000 kronor.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2014-12-31 2013-12-31
Upplupna 16ner och arvoden 16 900 16 000
Upplupna sociala avgifter 5300 5000
Forskottsbetalda hyror och avgifter 153 370 168 616
Upplupna uppvarmningskostnader 49918 43 094
Upplupna elavgifter 3302 3723
Beréknat arvode for revision 13 000 12 500
241 790 248 933
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf BoKlok Arlingheden I, org. nr 769619-2439

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen fér Brf BoKlok
Arlingheden |l for &r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen beddémer ar nédvéndig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att drsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka dtgdrder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pd fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ér relevanta for hur foreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsétgarder som ar dndamalsenliga med hénsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den Overgripande presen-
tationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Brf BoKlok Arlingheden IIs finansiella stallning
per den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar for-
enlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Brf BoKlok
Arlingheden Il fér ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret fér forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé& grundval av min revision. Jag har utfért revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, &t-
gérder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot p& annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rékenskapséaret.

Stockholm den 21 april 2015
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Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



