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Arsredovisning

Styrelsen fr BoKlok Arlingheden 11 fér hdrmed avge &rsredovisning for rilkenskapsaret 2010.

Forvaltningsberittelse

Fioreningens #ndamal och verksamhet

Foreningen har till ndamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom altt i foreningens
hus uppléta bostadsiigenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Upplatelse far
iven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadsliigenhet eller lokal.

Foreningens stadgar -
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2008-08-26.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet Mérsta 1:229 bebyggdes 2009 av Skanska och 4r beldgen i Sigtuna kommun,
P4 fastigheten finns 8 st bostadshus innehéllande 46 ligenheter.

Dessutom finns 46 p-platser,

Ligenhetsfordelning:

14 st 2 rum och kak

16 st 3 rum och kok

16 st 4 rumoch kék  Total bostadsyta: 3 126 kvm

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2010-05-06 bestatt av:
Ordinarie Per-Hikan Andersson
Jan Sundell
Fredrik Eidlert
Curt Séderberg
Erika van Vulpen
Suppleanter Anders Fluch
Kent Haglund
Magmus Viklund
Armnhild Aronsson
Revisorer
Ordinarie KPMG AB
Suppleant KPMG AB
Valberedning
Birpgitta Kérr
Patrik Kirr

@ Ronnie Jonsson
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Liigenhetsoverlatelser
Under perioden har 3 st dverltelser dgt rum. Inga andrahandsuthyrningar har beviljats.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar #r ait f5lja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsritten 1 andra hand kriivs beaktansviirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier
pd annan ort d4 medlemmen under en tidsbestimd period inte sjilv har méjlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderitten till 14genhet som innehas med bostadstétt dr forverkad och foreningen saledes beréittigad
att séiga upp bostadsriittshavaren for avilyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstind upplétes i andra
hand.

Foreningen hade vid arets slut 67 medlemmar,

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 11 protokolifdrda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av 1SS Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesdtjts av medlemmarna sjilva.

Firsiikring

Fastigheten #r fullvirdefdrsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring, I forsikringen ingér
ansvarstorsikring f6r styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilldggsforsikring for bostadsrittshavare.
{Observera att denna ¢ ersiitter hemforsdkringen.)

Ekenomi
Anskaffningskostnaden foir fastigheten har finansierats genom upptagande av 13n om 27 118 000 kronor
samt genom insatser 46 012 000 kronor, i enlighet med den ekonomiska planen,

Foreningens fond for yttre underhatl
Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition och Gverforing sker efter bestut, mellan balanserat resultat och yitre reparationsfond.

Visentliga hlindelser under riikenskapsiret

- Inkop av grisklippare, anskaffningsviirde 73 tkr, skrivs av pd 5 r.

- Styrelsen beslutade att binda et 1dn som 1&g pé r6rlig rénta (3 mdnader) i 5 3r till réinta 3,42%.
- Styrelsen beslutade att hoja avgifterna fr o m 1 januvari 2011 med 3%.

Fastighetfsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har &satts virdear 2009,
Fastigheten #r skattebefriad t o m 2015, beskattad med halv skatt t o m 2020, déirefier med hel skatt,

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintdkter,
kapitalvinster samt inltsta och salda bostadsriitier upp for berdkning av inkomstskatt, Eventuellt taxerat
underskott {rdn foreglende &r avriknas och #r underlaget positive sker beskattning med 26,3 %.

Arsavgifter
Genomsnittlig avgift per 2011-01-01 uppgar till 692 kr/kvm,
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Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kiparen vid vatje Overlitelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
basbeloppet (2010 = 1 060 kronor). Pantsitiningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2010 = 424
kronor) vid varje pantsitining.

Péminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning,

Flerarsoversikt 2010 2009
Nettoomsiitining 2229 828 1209 0686
Resultat f8re reservering 302 037 206 699
Reservering yttre reparationsfond 300 cOO 93 780
Saldo yttre reparationsfond 94 808 1028
Lin per kvin yta 8 600 8 628
Arsavgift bostider kronor/kvm 665 0

Ingen uppgift for &rsavgifi/kvm for 2009 eftersom foreningen inte var helt inflyttad under ret.

Firslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 112919
arets vinst 302 037
414 956

disponeras sa att

till ytire reparationsfond verfores 300 000
ianspriktagande av yttre reparationsfond -45 250
i ny rikning overfdres 160 206

414 956

Foreningens resultat och stillning i &vrigt framgéar av efterfdljande resultat- och balansrdkning med
tilliggsupplysningar.

™
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéliskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Lo WL R T I o

2010-01-01
-2010-12-31

2229 828

-48 727
-731 619
-69 013
-20 000
-157 388
1203 081

546
-901 590
302 037
302 037

302 037

4 (11)

2009-01-01
~2009-12-31

1209 086

0

-333 116
-42 996

0

-139 159
693 815

0
-487 116
206 699
206 699

206 699
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgéngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Mark

Maskiner och inventarier

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Hyres- och avgiftsfordringatr

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2010-12-31

7 59911203
12 937 000
8 59000
72 907 203

72 907 203

50
31 682
31732

500 309
476 951
977 260
1008 992

73 916 193

5 (11)

2009-12-31

60 053 841
12 937 0G0

0
72990 841

72 990 841

28 298
28 298

0
632 125
632 125
660 423

73 651 264




BoKlok Arlingheden 11 6 (11)
Org.nr 769619-2439

Balansrikning Not 2010-12-31  2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 46 012 000 46 012 000

Yttre reparationsfond 1384 808 91 028
46 196 808 46 103 028

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 112919 0

Arets resultat 302 037 206 699

414 956 206 699

Summa eget kapital 46 611 764 46 309 727

Léngfristiga skulder

Fastighetslin 10 26 879 148 27013 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 118 852 70 000

Leveranttrsskulder 43 159 5322

Ovriga skulder 0 1432

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intéikter 1l 263272 251783

Summa Kortfristiga skulder 425283 328 537

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73916 195 73 651 264

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 27 118 060 27118 000
27 118 €00 27118 000

Ansvarsforbindelser - Inga Inga

¢
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna réd,
Om inte annat framgér dr de tillimpade redovisningsprinciperna oftrindrade jaimfoit med foregiende Ar.
Smiirre omgrupperingar av f g ars siffror har skett.

Anldggningstillgngat

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med avskrivningat.
Utgifter for forbittringar av tillgingars prestanda, utver ursprunglig nivé, Skar tillgdngarnas
redovisade virde, Utgifter f6r reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt tver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Byggnaden skrivs av enligt en progressiv plan som dkar med 2,5% per ér.

Linjir avskrivningsmetod anvinds i dvrigt,

Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnader 100 ar

Inventarier 5 &r

Markvirdet 4r inte foremdl fér avskrivning.

1 de fall en tillgings redovisade virde skulle Sverstiga dess beriknade atervinningsviirde skrivs
tillgangen omedelbart ner till sitt Atervinningsvirde.

Inkomstskatter |
Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhillas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt fdreningens bedomning ska erliggas till eller
erhdllas frin Skatteverket,

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for ytire underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pd foreningsstimma sker dverforing frin balanserat resultat tilt fond for yttre
underhdli,

For ytterligare upplysningar héinvisas till not.

e
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintdkter bostider
Arsavgifier bostider
Kabel-TV / Internet
Ersiittningar och intékter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhilisplan

Not 3 Driftkostnader

Besiktning/serviceavial
Bevakning

Yttre skétsel/snordjning
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsikring
Kabel-TV och internet
Ovriga driftkostnader

2010

0
2087496
133 446
2282

6 604
2229828

2010
3477
45 250

48 727

2010

10 857
0
38563
32537
310871
69 560
69 238
21950
135 240
42 804
731620

8 (11)

2009

99 753
1042 068
61 565
350
5350
1209 086

2009

2009
3659
2350

0

54 897
92 757
63 539
14738
13110
74 849
13216
333115
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Revisionsarvoede
Forvaliningsarvode

Ovriga externa tjiinster

2010
9397
5500

53616
0
69 013

9 (11)

2009
2365
10 600
30 189
442
42 996

Upplupet revisionsarvode for 2009 bokfdrdes med 20 000,-, kostnaden blev 12 500,-, Det medfor att
kostnaden for 2009 dr for hég och for 2010 for 1&g, Utbetalning for revision 2010 12 500,-.

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 6 Avskrivningar

Bygenad
Maskiner

Not 7 Byggnader

Ingiende anskatfningsviirde byggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringviirden mark

20190
15300
4700
20 000

2019
142 638
14750
157 388

2010-12-31
60 193 000
60 193 000

-139 159
-142 638
-281797

59911203

30 0060 000
5600000
35600 000

2009

2009
139 159
0

139 159

2009-12-31
60 193 000
60 193 0G0

-139 159

-139 159

60 053 841

29 000 000

5600 000
34 600 000
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Not 8 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliiggningar
Akgrisklippare 2010
2010-12-31 2¢09-12-31
Inkdp 73 750 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 73750 0
Arets avskrivningar -14 750 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 750 0
Utgdende redovisat viirde 5% 000 0
Not 9 Forindring av eget kapital
Inbetalda  Ovrig fond Yitre rep.  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid &rcts ingéng 46 012 000 90 000 1028 0 206 699
Disposition av foregiende
ars resultat: 93 780 112 919 -206 699
Arets resultat 302 037
Belopp vid arets utgdng 46 012 000 90 000 94 808 112 919 302 037
Not 10 Fastighetslin
2010-12-31 2009-12-31
Langivare - riintesats - riintelindring
SBAB - 3,42% - 2015-05-12 5998 000 6 083 000
SBAB - 3,01% - 2011-06-16 7 000 000 7 000 600
SBAB - 3,58% - 2012-06-15 7 000 000 7 000 000
SBAB - 4,36% - 2014-06-16 7 000 GO0 7 000 000
Avgdr kortfristig del /. -118 852 -70 000
26 879 148 27 013 000
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Not 11 Upplupna kostnader och firutbetalda intiikter

Upplupna loner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Forskottsbetalda hyror/avgifier

Upplupna uppvirmningskostnader

Upplupna elavgifler

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beriiknat arvode for revision

Mirsta den Zf; M"‘J Zp !

7

Per-Hakan Andersson

Min revisionsberiittelse har limnats dem 26 mc& 2.0} |

Jone O Bt

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
KPMG

2010-12-31
15300

4 700
172414

44 852
5506

7 500

13 000
263272

7t Ll

Fredrik Eidlert

G

Curt Sdderberg

2009-12-31
0

0

189 196

36 495
3952
2140

20 000

11 (11)
|
|

251 783
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Revisionsberiittelse
Till fSreningsstimman i Brf BoKlok Arlingheden 11

Org nr 769617-2439

Jag har granskat Arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens fSrvaltning i Brf BoKlok
Arlingheden 11 for & 2010. Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarma och
forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen, Mitt
angvar dr att uttala mig om arsredovisningen och férvaliningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag plancrat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sidkerhet forsikra mig om att
drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingama. I en revision
ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr den uppriittat Arsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder och férhéllanden i foreningen for att
kunna beddéma om nagon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot fireningen. Jag har #ven
granskat om ndigon styrelseledamot pd annat s#tt har handlat i strid med bostadsrittslagen, ars-
redovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i entighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stillning i enfighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen dr férenlig med &rsredovisningens Svriga delar,

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultat och balansrikningen for foreningen,
disponerar vinsten enligt texten i fSrvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Stgckholm den 26 maj 2011

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor




