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Arsredovisning
Styrelsen fiir Brf BoKlok fulingheden II fiir hiirmed avge irsredovisning ftir riikenskapsfuet2012.

l (11)

Fii rvaltni n gsb erlittelse

Revisorer
Ordinarie

Suppleant

Valberedning

Fdreningens findamfll och verksamhet
Fdreningen har till dndamAl och att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i ftireningens
hus upplita bostadslfigenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Upplitelse f;lr
4ven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken ska anviindas som
komplement till bostadslflgenhet eller lokal.

Fdreningens stadgar
Fdreningens g8llande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2008-08-26.

Fastighet och lfl genhetsf0rdelning
Fdreningens fastighet Miirsta l:229 bebyggdes 2009 av Skanska och 6r beldgen i Sigtuna kommun.
Pi fastigheten finns 8 st bostadshus innehillande 46liigenheter.
Dessutom finns 46 p-platser.

Liigenhetsfiirdelnin g:
14 st 2 rum och kdk
16 st 3 rum och kOk
16 st 4 rum och kdk Total bostadsvta: 3 126 krrm

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstiimma 2012-06-07 bestitt av:

Ordinarie Jan Sundell
Fredrik Eidlert
Curt Sdderberg
Patrik Kiirr
Anders Fluch

Kent Haglund
Leila Repka
Christian Helsing
Markus Holmstriim

KPMG AB

KPMG AB

Suppleanter

Patrik Smeeton
Mara Priede
Fredrik Dahlgren
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Fastighetens tekniska status
I samband med uppriittande av underhillsplan utfi)rdes en teknisk besiknring av fastigheten?0IZ.
Besiknringen utft)rdes av en extern part. Den enda konstaterade bristen som i niirtid kan komma att
ftranledda itgard ftir benirda bostadsriittshavare lir aft vissa altanbyggnationer, som brf-havaren utfiirt
sj?ilv, inte uppftirts pi ett korrekt sAtt. I de aktuella fallen har altanen ftirankrats i fastighetsstommen
vilket riskerar att medftira fukttransport och rdtskador i stommen. Fdreningens stadgar fastslir i 6wigt att
styrelsen iir Alagda att varje ir genomfiira en besiktning av fastigheten samt inventering av fiireningens
tillgingar. Dessa iligganden genomftirs i samband med den arliga virstiidningen.

Energideklaration har i enlighet med giillande regler upprittats 2012.

FOr fastigheten finns en underhflllsplan uppriittad som irligen uppdateras av styrelsen.

Lfi gen hetsdverlltelser
Under perioden har 2 (5) st civerlitelser iigt rum. En andrahandsuthyrning har beviljats och kommer att
ompr6vas 2013.

Styrelsens policy fiir andrahandsuthymingar iir att folja Hyresniimndens praxis. Fdr att upplita
bostadsriitten i andra hand kriivs beaktansviirda skal, till exempel tillftlligt arbete eller tillfiilliga studier
pi annan ort di medlenrmen under en tidsbesttimd period inte sjtilv har mdjlighet attnyttja liigenheten,
Nyttjander6tten till liigenhet som innehas med bostadsriitt iir frirverkad och ftireningen siledes beriitfigad
att s6ga upp bostadsrittshavaren fiir avflytUning, om ligenheten utan styrelsens tillstand upplites i andra
hand.

Fdreningen hade vid irets slut 65 (68) medlemmar.

Fastighetsfdrvaltnin g
Styrelsen har under iret haft I I protokollforda sammanhflden.
Den ekonomiska fdrvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Liigenhetsfdrteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskdtseln har ombes6rjts av medlemmarna sjiilva.

F0rsSkring
Fastigheten [r fullviirdefiirsiikrad i Trygg-Hansa via Adeftirsiikring. I ftirsiikringen ingir
ansvarsfiirslikring ftir styrelsen samt skadedjursfiirstikring.

Ekonomi
Anskaf&ringskostnaden ftir fastigheten har finansierats genom upptagande av lan om27 118 000 kronor
samt genom insatser 46 012 000 kronor, i enlighet med den ekonomiska planen.

Fdreningens fond fOr yttre underhill
Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingir i styrelsens ftrslag till
resultatdisposition och dverfiiring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Vf,sentliga hiindelser under riikenskapsiret
Staket liings besOksparkeringen har uppftirts.
Farthinder har inskaffats.
Underhillsplan har uppriittats.
Ett av f6reningens lan har lagts om, lanet bands i 5 ir till finta3,78o/o. I samband med omliiggningen
amorterades 500 000 kronor pi det aktuella Hnet.
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Vflsentliga hiindelser efter rf,kenskapslrets utgfl ng
Nya postlidor ska anskaffas enligt stiimmobeslut2012.
Gruset pi girdama ska bytas ut.
Ett lan ska liiggas om i maj 2013.
Styrelseledamoten Patik Kiirr har pi egen begiiran ltimnat sitt styrelseuppdrag.
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Fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har isatts viirdeir 2009.
Fastigheten iir skattebefriad t o m 2015, beskattad med halv skatt t o m 2020, direfter med hel skatt.

Intiikter och kostnader avseende fastighetsfiirvaltning iir inte skattepliktiga, dock tas kapialintiikter,
kapitalvinster samt inlOsta och silda bostadsriitter upp fiir beriikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frin fiiregiende ir avriiknas och iir underlaget positivt sker beskattning med 26,3 oh.

Arsavgifter
Genomsnittlig avgift per 2013-01-01 uppgir till 695 kr/kvm.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje Overlitelse en expeditionsavgift pL2,5 o/o av
basbeloppet (2012: I I l3 kronor). Pantsiittningsavgift debiteras med I o/o avbasbeloppet (2013 = 445
kronor) vid varje pantsiffiring.

Piminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning. Den lagstadgade piminnelseavgiften kommer
att hdjas till 60 kronor fr o m den 2013-03-16.

Flerirsdversikt

Nettoomsiittning
Resultat ftire reservering
Reservering yttre reparationsfond
Saldo yttre reparationsfond
Lan per kvm yta
Arsavgift bostlider kronor/kvm

2012

23 l l 6 l l
32262

r90 400
599 558

8 389
695

20rl

22t9 t88
279 000
250 000
349 558

8 597
695

2010

2229 828
302 437
300 000
94 808
8 600

665

2009

I 209 086
246 699
93 780

I 028
8 628

0

Ingen uppgift fiir irsavgift/kvm f6r 2009 eftersom fiireningen inte var helt inflyttad under iret.
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F'6rslrg till vinstdisposition
Styrelsen frreslfu att till frrfogande st$ende vinstnedel:

balanserad vinst 189 206
&rets vinst 32262

7;2t 468

disponeras si att

till yttre reparationsfond Overftires 190 400
iansprdktagande av yttre reparationsfond -68 500
inyrdkning6verfdres 99568

22t ffis

F0reningens resultat och stflllning i 6wigt framgir av efterftljande resultat- och balansrilkning mod
ti I l?iggsupplysningar.
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RsulhtrSkning

F6rcningens intfikter

F0reningcns kostnader
Underh6llskostrader
Driftskostnader
F6rvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar
Resultat flire finansiella poster

Ovriga rfinteintiikter
R6ntekostnader
Reuhrt efter finnnsiella poster

Resultrt f6re skatt

Arets resultat

Not 2012{1-01
-20t2-t2-3r

23116 l l

-88 628
-819 882
-180 495
-t73 939

1 04t 66t
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20u-lt14t
-20r1-u-31

2 219 188

-5 167
-665 426
-107 413
-r70284

1 2re 898

rcns
-l 008 t72

279000

279000

27909O

2
3
4

16 360
-t 032765

32262

32262

32?52
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Balansrflkning

TILLGANGAR

Anlilggningstillgln grr

Mate ri e I I a a n I d gg ni n g still g dn g ar
Byggnader
Mark
Maskiner och inventarier

Summa anlfl ggningstillgingar

Omsfl ttnin gstillgAn gar
!

Hyres- och avgifu fordringar
Skattekonto
F6rutbetalda kostrader och upplupna intiikter

Kassa och bonk
Kassa och bank
Awiikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsf, ttningstillgingar

ST]MMA TILLGANGAR

Not
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2012-12-31 20tt-t2al

5

6

59615 140
12937 000

38 830
72594974

72590970

0
87

30 323
30 410

528 653
390 773
919 426

949 836

73 540 806

59 764999
12937 000

629t0
727@909

727@909

50
-13

54052
54 090

513 863
704 n9

1213992

| 268082

74032991
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Balansrflkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reservfond
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapilal
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetsld.n
Leverant6rsskulder
Owiga skulder
Upplupna kostnader och ftirutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

ST]MMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sflkerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarslbrbindelser

Not

7 (1r)

20r2-r2-31 20rt-12-31

26 073 000 26 723 000

46 012 000
90 000

599 558
46 701 558

189 206
32262

221 468

46923 026

r50 000
148 504
19 r&

227 LLz
544780

73 540 806

27 118 000
27 118 000

Inga

46 012 000
90 000

349 558
46 451 558

160206
279 000
439206

46 890 764

150 000
15 72r
8 981

244 525
4t9227

74032991

27 I l8 000
27 118 000

Inga
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Tiltflggsupplysningar

Redovisnin gsprin ciper
Arsredovisningen har upprAthts enligt Arsredovisningslagen och Bokfiiringsniimndens allmiinna r6d.
Om inte annat framgir iir de tilltimpsds lsdsvisningsprincipema ofiir?indrade jAmfbrt med ftiregiende 6r.
Smilrre omgrupperingar har giorts.

AnlAggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgingar redovisas till anskaftingsviirde minskat med avskrivningar.
Utgifter ftir fiirbiittringar av tillgangars prestanda, ukiver ursprunglig nivi, 6kar tillgangamas
redovisade viirde. Utgifter ftir reparation och underhill redovisas som koshader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt Over tillgingens beddmda nyttjandeperiod.
Byggnaden skrivs av enligt en progressiv plan som rikar md,2,Sa/o per ir.
Linjir avskrivningsmetod anviinds i 6wigt.
Fdljande avskrivningstider tilliimpas:
Byggnader progressiv plan 100 ir
MaskinerAnventarier 3-5 er

Markviirdet iir inte fiiremil ftir avskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade viirde skulle dverstiga dess beriiknade flfsrvinningsviirde skrivs
tillg&ngen omedelbart ner till sitt itervinningsviirde.

Inkomstskatter
Redovisade inkoms8katter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhflllas avseende
aktuellt 6r samt justeringar avseende tidigare 6rs aktuella skatt.
Skatteskulder/-fordringar viirderas till vad som enligt fiireningens beddmning ska erliiggas till eller
erhillas fran Skatteverket.

Fdreningens fond ftir yttre underhill
Reservering till ftireningens fond fiir yttre underhill ingir i styrelsens ftirslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pi ftireningsstiimma sker dverfiiring frin balanserat resultat till fond ftir ytfie
underhill.

Fdr ytterligare upplysningar hiinvisas till not.
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Noter
Not 1 Fdreningens intfikter

Arsavgifter bostiider
Rabatter./.
Kabel-TV i Internet
Ersiittringar och intiikter

Not 2 Underhillskostnader

Lcipande reparationer
Reparationer och underhill enligt underhillsplan

Not 3 Driftkostnader

Besiktning/serviceavtal
Yttre skdseUsn6rdning
Fastighetsel
Uppvflrmning
Vatten
Sophiimtning
Containerigrovsopor
Fastighetsfi!rsiikring
Kabel-TV och intemet
Owiga driftkostnader

Not 4 Fdrvaltnings- och externa kostnader

Administation, kontor och dwigt
Styrelse- och. mdtesarvoden
Lagstadgade sociala avgifter
Revisionsarvode
F6rvaltningsarvode
Owiga externa tjtinster

e (1r)

2012
2 t7t 424

0
137 448

2739
2stt 6tr

20t2
20 128
68 500
88 628

2012
923r5
20287
29 951

309 067
67 U8
72241
3 376

25 794
t35 240
64 t62

819 881

2012
tL 826
32643
9 374

12200
58 452
56 000

180 495

2A'1
2 l7L 424

-90 484
137 M8

800
2219 r88

20tl
5 167

0
5 167

20rl
24635
15 000
30326

286 3r9
52467
7l 536

0
26956

t35 240
23 347

665 426

20ll
9 991

t5 137
3 143

12 500
56943
9 699

t07 4t3

Underhillsplan samt energideklaration uppriittade under 2012, kostnaden ftir dessa bokfiirda under
6wiga externa tj linster.
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Not 5 Byggnader

Ingiende anskaffningsviirde byggnad
Utglende ackumulerade anskaffningsvfl rden

Ingiende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utglende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat vfirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsviirden mark

Not 6 Maskiner, inventarier och andra tekniska anlflggningar
At<grtistctippare 20 10, 5 6r
Snrislunga 201l, 3 er

Ingiende anskafftfngsviirden
InkOp
Utglende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Acets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat vflrde

Not 7 Fdriindring av eget kapital

10 (1r)

2012-12-31
60 193 000
60 r93 000

-428 001
-149 859
-577 860

59 615140

30 000 000
5 600 000

35 600 000

20tt-12-31
60 193 000
60 193 000

-281797
-t46204
428001

59 764999

30 000 000
5 600 000

35 600 000

20t2-t231
101 740

nr74a

-38 830
-24 080
-62910

38 830

20tl-12-3r
73 754
27 990

10r740

-r4 750
-24 080
-38 830

62910

Belopp vid irets ingang
Disposition av ftiregiende
irs resultat:
Arets resultat
Belopp vid irets utglng

Inbetalda
insatser

46 012 000

Reservfond

90 000

Yttre rep.
fond

349 558

250 000

599 558

Balanserat
resultat
t60 206

29 000

r89 206

Arets
resultat
279 0AO

-279 040
32262
s226246 012 000 90 000
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Not 8 Fastighetslfln

Llngivare - riintesats - rfl nteflndring
SBAB - 3,42o/o' 2015-05-12
SBAB - 4,0lYo - 2013-05-28
SBAB - 3,7 \Yo' 2017 -06'A2
SBAB' 4,36Yo' 2014'06'16
Avgar kortfristig del ./.

Not 9 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intiikter

Fdrskottsbetalda hyror/avg
Upplupna uppviirmningskosnrader
Upplupna elavgifter
Owiga upplupna kostnader och ftirutbetalda intiikter
Berliknat arvode fiir revision

l l  (rr)

2012-12-31

5 723 000
7 000 000
6 500 000
7 000 000
-150 000

26073040

2012-12-31
158  114
5 l  415
4 883

0
12700

227 tta

2011-12-31

5 873 000
7 000 000
7 000 000
7 000 000
-150 000

26723000

20tl-12-sr
r02202
35 132
3 707

90 484
l3 000

244525

Marstaden Lz q!r;l ?]t3

Curt S6derberg

Min revisionsberiittelse har liimnats /b^2wwi ZcBw,pa.u
Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
KPMG

in
{ \

$l&o.'t

e/'*i-



Revisionsberdttelse
Till foreningsstdmman i Brf BoKlok Arlingheden ll, org. nr 7696192439

Rapport om irsredovisningen
Jag har utfort en revision av 6rsredovisningen for Brf BoKlok
Arlingheden ll for 61 2012.

Styrelsens ansvar fcir drsredovisningen
Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en 6rsredo'
visning som ger en rdttvisande bild enligt 6rsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bed6mer 6r nddvdn-
dig f6r att upprefta en 6rsredovisning som inte inneh6ller v6-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p6 oegentligheter
eller pd fel.

Bevisorns ansvar
Mitt ansvar er att uttala mig om drsredovisningen pd grundval
av min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt lnternational
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kr6ver att jag f6ljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen f6r att uppn6 rimlig sdkerhet att Arsredo'
visningen inte inneh6ller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhemta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i Srsredovisning-
en. Revisorn vdljer vilka 6tg6rder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna f6r v6sentliga felaktigheter i 6rsre
dovisningen, vare sig dessa beror p6 oegentligheter eller pd fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som dr relevanta f6r hur foreningen upprettar
Srsredovisningen for att ge en rdttvisande bild i syfte att utfor-
ma gransknings6tgdrder som dr dndamAlsenliga med hdnsyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effekiviteten i f6reningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocks6 en utvdrdering av 6ndamdlsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvents och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
6vergripande presentationen i 6rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis lag har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndam6lsenliga som grund fdr mina uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlig
het med 6rsredovisningslagen och ger.en i alla vdsentliga avse-
enden rdwisande bild av Brf BoKlok Arlingheden lls finansiella
stdllning per den 31 december 2012 och av dess finansiella
resultat for 6ret enligt 6rsredovisningslagen. Forvaltningsberdt-
telsen er fdrenlig med 6rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststdller resultat-
rdkningen och balansrekningen fdr fdreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andla
fiirfattningar
Utover min revision av 6rsredovisningen har jag Sven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf BoKlok
Arlingheden ll tor 61 2012.

Styrelsens ansvar
Det er styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande f6reningens vinst eller fdrlust, och det er styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrdttslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar er att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget
till disoositioner betrdffande f6reningens vinst eller forlust och
om {orvaltningen p6 grundval av min revision. Jag har utf6rt
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens f6rslag till dis-
positioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har iag
granskat om forslaget dr fdrenligt med Bostadsrettslagen'

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har iag utover
min revision av 6rsredovisningen granskat vdsentliga beslut,
6tgerder och forh6llanden i foreningen for afi kunna bedoma om
ndgon styrelseledamot er ersettningsskyldig mot foreningen.

Jag har Sven granskat om n6gon styrelseledamot pA annat sett
har handlat i strid med 6rsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillr6ckliga
och dndam6lsenliga som grund f6r mitt uttalande,

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstiimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsf rihet f 6r rdkenskaps6ret.

Stockholm den 2 maj 2013

W
Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor


