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Arsredovisning

Styrelsen for Brf BoKlok Arlingheden II far hirmed avge arsredovisning fér rikenskapséret 2012.

Foérvaltningsberiittelse

Foreningens éindamal och verksamhet

Foreningen har till indamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplita bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviandas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2008-08-26.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Féreningens fastighet Mirsta 1:229 bebyggdes 2009 av Skanska och &r beldgen i Sigtuna kommun.
Pa fastigheten finns 8 st bostadshus innehéllande 46 ligenheter.

Dessutom finns 46 p-platser.

Ligenhetsfordelning:

14 st 2 rum och kok

16 st 3 rum och kok

16 st 4 rum och kék  Total bostadsyta: 3 126 kvm

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2012-06-07 bestatt av:

Ordinarie Jan Sundell
Fredrik Eidlert
Curt Séderberg
Patrik Kérr
Anders Fluch

Suppleanter Kent Haglund
Leila Repka
Christian Helsing
Markus Holmstrém

Revisorer

Ordinarie KPMG AB
Suppleant KPMG AB
Valberedning

Patrik Smeeton
Mara Priede
Fredrik Dahlgren
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Fastighetens tekniska status

I samband med upprittande av underhallsplan utférdes en teknisk besiktning av fastigheten 2012.
Besiktningen utfordes av en extern part. Den enda konstaterade bristen som i nértid kan komma att
foranledda atgird for berdrda bostadsrittshavare ér att vissa altanbyggnationer, som brf-havaren utfort
sjilv, inte uppforts pa ett korrekt sitt. I de aktuella fallen har altanen férankrats i fastighetsstommen
vilket riskerar att medféra fukttransport och rotskador i stommen. Foéreningens stadgar fastslar i 6vrigt att
styrelsen dr alagda att varje ar genomfdra en besiktning av fastigheten samt inventering av foreningens
tillgdngar. Dessa dligganden genomfors i samband med den arliga varstadningen.

Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2012.

For fastigheten finns en underhéllsplan upprittad som érligen uppdateras av styrelsen.

Liigenhetsoverlitelser
Under perioden har 2 (5) st 6verldtelser digt rum. En andrahandsuthyrning har beviljats och kommer att

omprévas 2013.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att f6lja Hyresndmndens praxis. For att upplita
bostadsritten i andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfdlliga studier
pa annan ort d4 medlemmen under en tidsbestimd period inte sjilv har majlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt r férverkad och foreningen sdledes berittigad
att siiga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstind upplates i andra
hand.

Foreningen hade vid arets slut 65 (68) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av medlemmarna sjilva.

Forsiikring
Fastigheten ir fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. I forsikringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen samt skadedjursforsikring.

Ekonomi
Anskaffningskostnaden for fastigheten har finansierats genom upptagande av lan om 27 118 000 kronor
samt genom insatser 46 012 000 kronor, i enlighet med den ekonomiska planen.

Foéreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och &verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Staket lings beséksparkeringen har uppforts.

Farthinder har inskaffats.

Underhallsplan har upprittats.

Ett av féreningens 1an har lagts om, lanet bands i 5 ér till réinta 3,78%. I samband med omléggningen
amorterades 500 000 kronor pa det aktuella lanet.
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Visentliga hiindelser efter rikenskapsairets utging

Nya postlador ska anskaffas enligt stimmobeslut 2012.

Gruset pa girdarna ska bytas ut.

Ett 1an ska laggas om i maj 2013.

Styrelseledamoten Patrik Kirr har pa egen begiran lamnat sitt styrelseuppdrag.

Fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har asatts virdedr 2009.
Fastigheten #r skattebefriad t o m 2015, beskattad med halv skatt t o m 2020, dérefter med hel skatt.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregiende ar avriknas och ir underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Arsavgifter
Genomsnittlig avgift per 2013-01-01 uppgér till 695 kr/kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2012 =1 113 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2013 = 445
kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning. Den lagstadgade pdminnelseavgiften kommer
att hgjas till 60 kronor fr o m den 2013-03-16.

Flerdrsoversikt 2012 2011 2010 2009
Nettoomsiittning 2311611 2219188 2229828 1209 086
Resultat fore reservering 32 262 279 000 302 037 206 699
Reservering yttre reparationsfond 190 400 250 000 300 000 93 780
Saldo yttre reparationsfond 599 558 349 558 94 808 1028
Lan per kvim yta 8 389 8 597 8 600 8 628
Arsavgift bostider kronor/kvm 695 695 665 0

Ingen uppgift for arsavgift/kvm for 2009 eftersom foreningen inte var helt inflyttad under éret.



Brf BoKlok Arlingheden II
Org.nr 769619-2439

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stidende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att

till yttre reparationsfond 6verfores
ianspraktagande av yttre reparationsfond
i ny rikning 6verféres

189 206
32262

221 468

190 400
-68 500
99 568

221468

4 (11)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intdkter

Foéreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter
Réntekostnader
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2012-01-01
-2012-12-31

2311611

-88 628
-819 882
-180 495
-173 939

1 048 668

16 360
-1 032 765
32 262
32 262

32262

5711

2011-01-01
-2011-12-31

2219188

-5 167
-665 426
-107 413
-170 284

1270 898

16 275

-1 008 172
279 000
279 000

279 000
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anléggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader
Mark
Maskiner och inventarier

Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank

Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2012-12-31

59 615 140
12937 000

38 830
72 590 970

72 590 970

87
30323
30 410

528 653
390 773
919 426

949 836

73 540 806
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2011-12-31

59 764 999
12 937 000

62910
72 764 909

72 764 909

50

-13

54 052
54 090

513 863
700 129
1213992

1268 082

74 032 991
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Reservfond

Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

2012-12-31

46 012 000

90 000
599 558
46 701 558

189 206
32262
221 468

46 923 026

26 073 000

150 000
148 504

19 164
227112
544 780

73 540 806

27 118 000
27 118 000

Inga

7711)

2011-12-31

46 012 000
90 000

349 558
46 451 558

160 206
279 000
439 206

46 890 764

26 723 000

150 000
15721
8 981
244 525
419 227

74 032 991

27118 000
27 118 000

Inga
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Tilléiggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad.
Om inte annat framgar ir de tillimpade redovisningsprinciperna oférandrade jamf6rt med foregaende ar.
Smirre omgrupperingar har gjorts.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgéngars prestanda, utver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Byggnaden skrivs av enligt en progressiv plan som 6kar med 2,5% per ar.

Linjir avskrivningsmetod anvénds i vrigt.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader progressiv plan 100 ar

Maskiner/Inventarier 3-5ar

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle Gverstiga dess beriknade atervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt atervinningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt & samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens bedémning ska erldggas till eller
erhallas fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pd foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intiikter

Arsavgifter bostiader
Rabatter ./.

Kabel-TV / Internet
Ersittningar och intakter

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Besiktning/serviceavtal
Yttre skotsel/snérojning
Fastighetsel
Uppvéirmning

Vatten

Sophimtning
Container/grovsopor
Fastighetsforsakring
Kabel-TV och internet
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Styrelse- och métesarvoden
Lagstadgade sociala avgifter
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

2012
2171424
0

137 448
2739

2 311 611

2012
20128
68 500
88 628

2012
92 315
20 287
29 951
309 067
67 448
72241
3376
25794
135 240
64 162
819 881

2012

11 826
32643
9374
12200
58452
56 000
180 495

9 (11)

2011
2171424
-90 484
137 448
800
2219188

2011
5167

5167

2011
24 635
15000
30 326

286 319
52067
71 536

0
26 956

135 240
23 347

665 426

2011
9991
15 137
3143
12 500
56 943
9699
107 413

Underhéllsplan samt energideklaration upprittade under 2012, kostnaden for dessa bokférda under

Gvriga externa tjdnster.
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Not 5 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde byggnad

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliggningar

Akgrisklippare 2010, 5 ar
Snoslunga 2011, 3 ar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Forindring av eget kapital

Inbetalda Reservfond
insatser
Belopp vid &rets ingéng 46 012 000 90 000
Disposition av foregidende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid érets utging 46 012 000 90 000

10 (11)

2012-12-31 2011-12-31

60 193 000 60 193 000

60 193 000 60 193 000

-428 001 -281 797

-149 859 -146 204

-577 860 -428 001

59 615 140 59 764 999

30 000 000 30 000 000

5 600 000 5 600 000

35 600 000 35600 000

2012-12-31 2011-12-31

101 740 73 750

27990

101 740 101 740

-38 830 -14 750

-24 080 -24 080

-62 910 -38 830

38 830 62910
Yttrerep.  Balanserat Arets
fond resultat resultat
349 558 160 206 279 000
250 000 29 000 =279 000
32262
599 558 189 206 32262
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Not 8 Fastighetslan

Léngivare - riintesats - rinteéindring
SBAB - 3,42% - 2015-05-12

SBAB - 4,01% - 2013-05-28

SBAB - 3,78% - 2017-06-02

SBAB - 4,36% - 2014-06-16

Avgér kortfristig del ./.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda hyror/avg

Upplupna uppvirmningskostnader

Upplupna elavgifter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beriiknat arvode for revision

Miirsta den

i
Fredrik Eidlert

72 t’\,ﬁrt‘/ 2013

A et

Curt Soderberg

Min revisionsberittelse har limnats d;’,ﬁl/\ Q VVLCL& 2073

Jan-Ove Brandt

Auktoriserad revisor
KPMG

ol XS

Patrik K4

2012-12-31

5723 000
7 000 000
6 500 000
7 000 000
-150 000
26 073 000

2012-12-31
158 114
51415

4 883

0

12 700
227112
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2011-12-31

5 873 000
7 000 000
7 000 000
7 000 000
-150 000
26 723 000

2011-12-31
102 202
35132
3707

90 484

13 000

244 525
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf BoKlok Arlingheden I, org. nr 769619-2439

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf BoKlok
Arlingheden Il fér ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredo-
visning som ger en réattvisande bild enligt rsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r ndédvén-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vé-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om é&rsredovisningen pé grundval
av min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen fér att uppné rimlig sékerhet att &rsredo-
visningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka tgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsétgérder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksa en utvardering av &ndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
évergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Brf BoKlok Arlingheden lis finansiella
stéllning per den 31 december 2012 och av dess finansiella
resultat fér &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberét-
telsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att féreningsstémman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av foérslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning foér Brf BoKlok
Arlingheden Il fér &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och
om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget &r férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om n&gon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviliar styrelsens leda-
méter ansvarsfrinet for rékenskapséret.

Stockholm den 2 maj 2013

Ll

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



