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Arsredovisning

Styrelsen for Brf BoKlok Arlingheden 11 fir hiirmed avge drsredovisning for riikenskapsdret 2011,

Forvaltningsberiittelse

Foreningens findamiil och verksamhet

Féreningen har till dndamél och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
lus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som
komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Fiireningens stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2008-08-26,

Fastighet och ligenhetsfordelning

" Féreningens fastighet Mirsta 1:229 bebygpdes 2009 av Skanska och &r beliigen 1 Sigtuna kommun.
Pa fastigheten finns 8 st bostadshus innehdllande 46 ligenheter,
Dessutom finng 46 p-platser.

Ligenhetsfordelning:

14 st 2 rum och kok

16 st 3 rum och kok

16 st4rum och kék  Total bostadsyta: 3 126 kvm

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 201 1-06-08 bestatt av:
Ordinarie Per-Hakan Andersson
Jan Sundell
Fredrik Eidlert
Curt Séderberg
Patrik Kérr
Suppleanter Kent Haglund
Leila Anneli Repka
Mats Norrman
Anders Fluch
Revisorer
Ordinarie KPMG AB
Suppleant KPMG AB
Valberedning
Sara Aslund

Patrik Smeeton
Ronnie Jonsson
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Liigenhetstverlitelser
Under perioden har 5 st dverlatelser dgt rum. Inga andrahandsuthyrningar har beviljats.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att £5lja Hyresnidimndens praxis. For att upplita
bostadsréitten 1 andra hand krivs beaktansviirda skil, till exempel tillfzlligt arbete eller tillfilliga studier
pd annan ort di medlemmen under en tidsbestimd period inte sjélv har mojlighet ait nyttja Figenheten.
Nyttjanderstten till ligenhet som innehas med bostadsriitt fir forverkad och foreningen siledes beridttigad
att siiga upp bostadsrittshavaren {6r avflytining, om ligenheten utan styrelsens tillsténd upplates i andra
hand,

Féreningen hade vid drets slut 68 medlemmar.

Fastighets{fGrvaltning

Styrelsen har under iret haft 9 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskodtseln har ombesdrjts av medlemmarna sjdlva.

Forsiikring

Fastigheten #r fullviirdeférsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. I forsikringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursférsikring och iven tilliggsforsiikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersiitter hemférsikringen.)

Ekonomi
Anskaffningskostnaden f6r fastigheten har finansierats genom upptagande av 1én om 27 118 000 kronor
samt genom insatser 46 012 000 kronor, i enlighet med den ekonomiska planen.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspriktapande av ytire reparationsfonden ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition och dverféring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och ytire reparationsfond.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

» Ettav [oreningens 1dn lades om i juni. Vi valde [optid 2 ar och fick rénta 4,01%

»  En god ekonomisk stillning gav {Breningen méjlighet att sinka méanadsavgiften i december med
50%.

o Tvé sndslungor inforskaffades under dret.

v Slutbesiktning genomf{Brdes av Skanska och styrelsen valde ait dven anlita en egen besiktningsman.
Atgirdsarbeten genomfordes under hésten och kommer iven till viss del fortsitta under 2012.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets utgang

« Ett lan ska liggas om i juni.

» Enligt 8nskemé! frin medlemmar kommer staket att siittas upp, 1 forsta hand lings giistparkeringen.
Eventuella staket pd andra platser i omréidet tar styrelsen upp till fortsatt diskussion under 2012,

Fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har asatts viirdedr 2009,
Fastigheten #r skattebefriad t o m 2015, beskattad med halv skatt t 0 m 2020, dérefier med hel skait.

Intikter och kostnader avseende fastighetsf®rvaltning dr inte skattepliktipa, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och sélda bostadsrétter upp {6r beréikning av inkomstskatt. Eventuelit taxerat
underskott frin féregiende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.
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Arsavgifter

Genomsnittlig avgift per 2012-01-01 uppgdr till 695 kry'kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

basbeloppet (2011 = 1 070 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2011 = 440
kronor) vid varje pantsittning,

Paminnelseavgilt uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Flerarsdversikt 2011 2010 2009
Nettoomsitining 2219 188 2229 828 1209 086
Resultat fére reservering 279 000 302 037 206 699
Reservering yitre reparationsfond 250 000 300 000 93 780
Saldo yttre reparationsfond 349 558 94 808 1028
Lén per kvin yta 8 597 8 600 8 628
Arsavgift bostiider kronor/kvm 695 665 0

Ingen uppgift 16r Arsavgiltkyvm fér 2009 eftersom foreningen inte var helt inflyttad under aret.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst ' 160 206
Arets vinst 279 000
439 206

disponeras sa att

till yttre reparationsfond dverfires 250 000
i ny riikning Gverfores 189 206
439 206

Foreningens resultat och stillning 1 &vrigt framgér av eflerfoljande resuliat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Fireningens intiikter

Fdreningens kostnader
Underhaliskostnader
Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Avskrivaingar

Resultat fire finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fire skatt

Arets resultat

Not 2011-01-01
-2011-12-31

l 2219188

-5 167
-665 426
-107 413
=170 284

1270 898

Lh s N

16 275

-1 008 172
279 060
279000

279 000
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2010-01-01
-2010-12-31

2229828

-48 727
~731 619
-89 013
~157 388
1203 081

546

-901 590
302 037

302 037

302 037
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader

Mark

Maskiner och inventarier

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Hyres~ och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbeialda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avriikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 1 2011-12-31

6 59764 999
12 937 000
7 62 910
72764 909

72 764 909

50

13

54 052
54 090

513 863
700129
1213992

1268 082

74 032 991
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2010-12-31

59911203
12 937 000

59 000
72 907 203

72 907 203

50

0

31 682
31732

500 309
476 951
977 260
1 008 992

73 916 195
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bunder eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetsldn
Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skatder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsfirbindelser

Not

10

2011-12-31

46 012 000
439 558
46 451 558

160 206
279 000
439 206

46 890 764
26723 000

150 000
15721
8 981
244 525
419 227

74 032 991

27118000
27 118 000

Tnga
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2010-12-31

46 012 000
184 808
46 196 808

112919
302 037
414 956

46 611 764

26 879 148

118 852
43 159
0
263272
425 283

73916 195

27 118 000
27 118 069

Inga
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Tilliiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad.
Om inte annat framgdr ir de tillimpade redovisningsprinciperna ofdriindrade jimfoért med foregaende ar.
Smirre omgrupperingar har gjorts.

Anliggningstillgngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, vtéver ursprunglig nivé, kar tillgangarnas
redovisade virde, Utgifter fBr reparaiton och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.
Byggnaden skrivs av enligt en progressiv plan som ékar med 2,5% per ir.

Linjir avskrivningsmetod anviinds 1 Gvrigt.

Foljande avskrivningstider tillimpas;

Byggnader progressiv plan 100 ar

Maskiner/Inventarier 3-5 ar

Markviirdet éir inte foremal f6r avskrivning,

I de fall en tillgngs redovisade virde skulle dverstiga dess berdknade atervinningsviirde skrivs
tillgangen omedelbart ner till sitt atervinningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhillas avseende
aktuellt ar samt justeringar avseende fidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-Tordringar viirderas iill vad som enligt féreningens beddmning ska erldggas (il eller
erhillas frin Skatteverket.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till fEreningens fond for yitre underhall ingdr 1 styrelsens f6rslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for ytire
underhall,

Far ytierligare upplysningar hinvisas till not.

Noter
Not 1 Foreningens intiikter

2011 2010
Arsavgifter bostader 2171424 2 087 496
Rabatter ./, =90 484 0]
Kabel-TV / Internet 137 448 133 446
Ersittningar och intikter 800 2282
Fakturerade kostnader 0 6 604

2219 188 2229 828
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Not 2 Underhillskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 3 Driftkostnader

Besiktning/serviceavtal
Yitre skotsel/snorojning
Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten

Sophéimtning
Fastighets{orsakring
Kabel-TV och internet
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Styrelse- och métesarvoden
Lagstadgade sociala avgilier
Revisionsarvode
Farvaliningsarvode

C)vriga externa tjfuster

2011
5167

5167

2011
24 635
15 0060
30326

286 319
52 067
71 536
26 956

135 240
23347

665 420

2011
9991
15 137
3143
12 500
56943
9 699
107 413

8 (10)

2010
3477
45 250

48 727

2010
10 857
38 563
32 537

310871
69 560
69 238
21950

135 240
42 804

731 620

2010
9 897
15300
4700
5500
53616
0

89 013

Justgering av upplupen kostnad £ér revision 2009 med{6r att kostnaden fér 2010 lag. Utbetalning fér

revision 2010 12 500,-.

Not 5 Avskrivningar

Byggnad
Maskiner

2011
146 204
24 080
1760 284

2000
142 638
14 750
157 388
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Not 6 Byggnader

Ingdende anskaffuingsvirde byggnad
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingfiende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgiende ackumulerade avskrivoingar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliiggningar

Alkgriisklippare 2010, 5 ar
Sndslunga 2011, 3 r

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Utgiende ackuamulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgfiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Foriindring av eget kapital

Inbetalda  Ovrig fond

insatser
Belopp vid arets ingdng 46 012 000
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 46 ¢12 000

9 (10)

2011-12-31 2010-12-31

60 193 000 60 193 000

60 193 000 60 193 000

-281 797 -139 159

-146 204 -142 638

-428 601 -281797

59 764 999 59 911 203

30 000 000 30 000 000

5 600 000 5 600 000

35 660 000 35 600 000

2011-12-31 2010-12-31

73750
27 990 73750
101 740 73 750
-14 750

-24 080 ~14 750

-38 8§30 -14 750

02910 59 0600
Yttre rep. Balanserat Arets
fond resultat resnltat
94 808 112919 302 037
254 750 47 287 -302 037
279 000
349 558 160 206 279 000
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Not 9 Fastighetslin

Lingivare - riintesats - riintefindring
SBAB -3,42% - 2015-05-12

SBAB - 4,01% - 2013-05-28

SBAB - 3,58% - 2012-06-15

SBAB - 4,36% - 2014-06-16

Avgir kortlristig del ./.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna léner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Forskotisbetalda hyror/avg

Upplupna uppviirmoingskostnader

Upplupna elavgifier

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beriknat arvode for revision

Mirsta den l | & )’3 f"f Zﬁl ?,

/f%’ % / a&éf/a

Per-Hakan Andel S5011

S e éﬁfé’

in Sdndell

Pa\v‘% g;( {

Patrik Khrr

c
M'm rev1slonsber"|ttelse har lamnats f Mtﬁ,j P2y \Z

& (,U}Agﬁ)\rdw M
ve Brandt

Auktoriserad revisor
KPMG

Fredrik Eidlert

Curt Stderberg

2011-12-31

5873 000
7 000 000
7 000 000
7 000 000
-150 000
26723 000

2011-12-31
0

0

102 202
35132
3707

00 484

13 000

244 525
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2010-12-31

5998 000
7000 000
7 000 000
7 000 000
-118 852
26 879 148

2010-£2-31
15300
4°700

172 414

44 852
5506

7 500

13 000

263 272
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman | Brf BoKlok Arlingheden 1}, org.nr 769619-2439

Rapport om arsredovisningen

Vi bar reviderat &rsredovisningen for Brf BoKlok
-Arlingheden 1l #6r ar 2011,

Styrelsens ansvar fdr drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r att upprétta en
arsredovisning som ger en rédttvisande bild enfigt drsredo-
visningslagen och fér den interna kontrol! som styrelsen
bedémer &r nddvindig for att upprétta en Arsredovisning
som inte innehélier visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pd oegentiigheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

VAart ansvar &r att uttala oss om Arsredovisningen pa
grundval av vér revision. Vi har utfrt revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att vi {oljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné rimlig
sdkerhet att &rsredovisningen inte innehailer vésentiiga
felakiighetsr.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inh&mta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredo-
visningen. Revisorn valjer vilka atgirder som ska utféras,
bland annat genom att bedtma riskerna for vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta f6r hur freningen upprittar rsredovisningen for
‘att ga en réttvisande bild | syfte att utforma gransknings-
Atgérder som &r dndamaélsenliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
gffektiviteten i foreningsns interna kontroll, En revision
innefattar ccksé en utvérdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvérdering av den dvergripande presentationen i arsredo-
visningen.

Vi anser att de ravislonsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga
och &ndamélsenliga som grund for vra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &drsredovisningslagen och ger en i alla vé-
sentliga avseenden réttvisande hild av féreningens finansi-
ella stélining per 2011-12-31 och av dess finansiella resul-
tat for &ret enligt &rsredovisningslagen, Férvaltningsherét-
telsen &r férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstimman faststéller resul-
tatrdkningen och balansrikningen fér freningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven revide-
rat frslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller f&rlust samt styrelsens forvaltning for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller forlust, och det
&r styrelsen som har ansvaret fér fdrvaltningen enligt
bostadsréttlagen.

Reviscrernas ansvar

Vart ansvar & att med rimlig sékerhet uttala oss om for-
slaget till dispositionar betréifande féreningens vinst eller
forlust och om férvaltningen pd grundval av var ravision. Vi
har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande fireningens vinst eller férlust har
vi granskat om forsfaget &r férenligt med bostadsrittsla-
gen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utbver var revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, dtgdrder och férhéllanden i féraningan f&r att kunna
bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig
mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styreise-
ledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostadsrétt-
tagen, &rsredovisningslagen elier féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiflréickliga
och 8ndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalandan

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaliningsberdttelsen och beviljar styrel-
sens ladaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm den 7 maj 2012

KPMG AB

$u0aud

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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